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Zahl des Jahres 2013: 183 Mrd. Euro

Im Jahr 2013 wurden in Deutschland private und gewerbliche
Immobilien im Wert von tiber 183 Mrd. Euro verkauft. Stellt
sich die Frage: ist diese Zahl gut oder schlecht? Was sagt
diese Zahl tiber den deutschen Immobilienmarkt aus? Nun,
faktisch sind es etwa 15 Mrd. mehr als im Jahr 2012 und
sogar 18 Mrd. mehr Umsatz als 2011. Diese Entwicklung
spiegelt die seit 2010 wieder deutlich steigende Nachfrage
nach Immobilien am deutschen Markt wieder. Betrachten
wir die Entwicklung seit 2007 in Zahlen:

2007: 174 Mrd. € 2008: 160 Mrd. € 2009:135 Mrd. €
2010: 148 Mrd. € 2011:165 Mrd. € 2012:168 Mrd. €
2013: 183 Mrd. € quelle: Immobilienverband Deutschland (kurz: IVD)

Die 0.g. Umsatze beziehen sich auf den Wert aller verkauften
Wohn- und Gewerbeimmobilien im betrachteten Jahr.
Beleuchtet man die absoluten Verkaufszahlen etwas genauer,
so stellt man fest, dass vor allem der Anteil gewerblicher
Immobilienverkaufe seit Beginn der Finanzkrise von 2007 bis
2009 massiv zurlickgegangen ist, wahrend private Immobilien-
transaktionen im gleichen Zeitraum nur leicht zuriickgingen.

Erneute Grunderwerbsteuererhohung in Hessen
zeichnet sich ab

Mit einem regelrechten Immobilien-Run ist zumindest in
Hessen gegen Jahresende zu rechnen, da die schwarz-griine
Landesregierung in ihrem am 23.12.2013 beschlossenen
Koalitionsvertrag eine weitere Grunderwerbsteuererhohung
zum 01.01.2015 von 5% auf 6% plant. Bei einem Kaufpreis
von 300.000 Euro bedeutet dies Mehrkosten von 3.000 Euro.
Bereits zum 01.01.2013 wurde die Grunderwerbsteuer von
3,5% auf 5,0% angehoben. Eine erneute Erh6hung bedeutet
somit eine beinahe Verdopplung der Steuerlast innerhalb
von nur 2 Jahren. Wird die geplante Steuererhéhung tat-
sachlich durchgefiihrt, gehort Hessen zu den TOP 3 Bundes-
landern mit den hochsten Steuersidtzen neben Schleswig-
Holstein (6,5 %) und Berlin (6%).

Um das Gesamtausmal’ der kiinftigen Steuerlast in Zahlen
auszudriicken, folgendes Rechenbeispiel: Die Grunderwerb-
steuer fiir eine Immobilie im Wert von 300.000 Euro betrug
bei Abschluss des notariellen Kaufvertrages per 31.12.2012
noch ,,moderate” 10.500 Euro. (3,5 % vom Kaufpreis). Nach
Erhéhung der Steuer zum 01.01.2015 wiirden fiir die gleiche
Immobilie schon 18.000 Euro (6 % vom Kaufpreis) vom Fiskus
aufgerufen.

Einzig und allein der Freistaat Bayern scheint kein Interesse
an héheren Steuereinnahmen zu haben. Die Grunderwerb-
steuer liegt zurzeit bei, gemessen am Landervergleich,
mageren 3,5 %.

Wie sind die Aussichten fiir das Immobilienjahr 2014?

Die Immobilienbranche sieht dem Wirtschaftsjahr 2014
duBerst positiv entgegen, bereits das erste Quartal 2014 |3sst
viel Positives fiir die Zukunft vermuten. Allein im Januar 2014
konnte die Bettina Dietz Immobilien GbR Immobilien im Wert
von ca. 2,35 Mio. Euro erfolgreich verkaufen. Eine deutliche
Steigerung der Umsétze im Vergleich zum Vorjahreszeitraum
wurde hierbei verzeichnet. Wir gehen zur Zeit davon aus,
dass die 183 Mrd. Euro aus 2013 dieses Jahr wahrscheinlich
sogar Ubertroffen werden.

Auch die steigwenden Steuersatze in Bezug auf den Erwerb
von Eigentum werden die positive Transaktionskurve wohl
nur wenig beeinflussen kdnnen, da das allgemeine Zinsniveau
fir Baukredite erfreulicherweise weiterhin duflerst niedrig
bleibt. Der vom IVD ermittelte Erschwinglichkeitsindex liegt
auf einem historisch niedrigen Niveau von 127,2. Der Index
gibt Aufschluss dartiber, wieviel Prozent eines Haushalts-
einkommens unter gegenwartigen Marktbedingungen fiir
Zins- und Tilgungsleistungen aufgebracht werden muss.
Dabei vereint der Index die Faktoren Immobilienpreise,
Zinsniveau und verfligbares Einkommen zu einer Kennzahl
zusammen. Bei einem Wert von 100 muss der betreffende
Haushalt 25 % seines Monatseinkommens fiir Zins- und
Tilgungsleistungen aufbringen. Bezogen auf den aktuellen
Indexwert von 127,2 bedeutet dies eine Belastung des
Monatseinkommens von 19,7 %.

Unsere Empfehlung: Nutzen Sie die Niedrigzinsphase um sich
Ihren Traum von der eigenen Immobilie zu verwirklichen. Nie
war der Immobilienerwerb , glinstiger”. Investieren Sie die
gesparten Zinszahlungen lieber in hohere Tilgungsraten oder
vereinbaren Sie mit lhrem Kreditgeber die Moglichkeit zur
Sondertilgungen. Dies verkirzt die Kreditlaufzeit maRgeblich.

Sie interessieren Sich fiir eine giinstige Finanzierung?

Profitieren Sie von unseren cleveren Partnerkonditionen mit
unserem Kooperationspartner der Raiffeisenbank Schaafheim
eG. Alle Infos unter Tel.: 0800 — 811 0 711 (kostenfreie
Rufnummer).

Bebina At Bl Db

Bettina Dietz
Geschéftsfihrerin

Patrick Dietz
Geschaftsfihrer



BABENHAUSEN
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Helle 3 Zimmer Wohnung zum
glinstigen Preis mit Balkon und Garage!
3 Zimmer, ca. 91,50 m? Wohnfl,,

ca. 20 m? Nutzfl., 1 Etage, Baujahr 1990,
grolRer Balkon, 2 Schlafzimmer, Garage
und Stellplatz, Dusche und Wanne

Kaufpreis: 135.000 €

GROSS-UMSTADT

Tiptop! Barrierefreie Neubau-Terrassen-
Wohnung in zentraler Lage!

4 Zimmer, ca. 112 m? Wohnfl., Aufzug fir
das ganze Haus, Terrasse mit eigenem
Garten, Gaste-WC, Bad mit Wanne und
Dusche, FuRbodenheizung, Baujahr
2014, insgesamt 5 Parteien

BABENHAUSEN

Fiir Liebhaber! Bauernhaus mit
Nebengebauden in der Altstadt

Ca. 107 m?2 Wohnfl., 5 Zimmer, 200 m?
Nutzfl., Einbaukiche inkl., Innenhof,
Garage mit Grube, Gaste-WC, div.
Nebengebaude fir Ihr Hobby,
Viessmann-Gas-Zentralheizung

Giinstige Penthousewohnung - iiber
den Dachern von Babenhausen!

4 Zimmer auf ca. 107 m? Wohnfl., groRe
Dachterrasse, EBK inkl., Tageslichtbad mit
Wanne, Baujahr 1966, eigener Keller,
Treppenhausreinigung, Mehrfamilien-
haus mit Aufzug

Kaufpreis 49.000 €

Super fiir den Kapitalanleger! Voll
vermietetes 4-Familienhaus

9 Zimmer, 285 m? Wohnfl., ca. 480 m?
Grundstlcksfl., 21.240 € Jahresnettokalt-
miete, Baujahr 1995, Terrasse, Balkone,
Uberall FuRbodenheizungen, 6 PKW-
Stellplatze, zufriedene Mieter

Kaufpreis 470.000 €

Kaufpreis 285.000 € Kaufpreis 219.000 €
BABENHAUSEN GROSS-UMSTADT MESSEL
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Perfekte Immobilie fiir begabte
Handwerker auf 806 m? groRem
Grundstiick

Baujahr 1800, 5 Zimmer auf ca. 100 m?
Wohnfl., Gas-Heizung BJ 2012, sofort
frei, Tageslichtbader, Nebengebdude
(sanierungsbedurftig)

Kaufpreis 137.000 €

Alle Angebote verstehen sich zzgl. 5,95 % Maklerprovision.

koste

nlose Hotline 08008110 711




JT3%] ERLEBEN SIE IMMOBILIEN

IN 3D ALS VIRTUELLE
ONLINE BESICHTIGUNG

Seit einiger Zeit bieten wir unseren Kunden bei ausge-
wahlten Immobilien Besichtigungstermine rund um die
Uhr, 24 Stunden am Tag, 7 Tage die Woche, an.

Wie das geht? Nun, wie wir wissen haben viele Imobilien-
interessierte nur wenig Zeit um Besichtigungstermine
wahrzunehmen. Fast Jeder geht einer geregelten Arbeit
nach und steht daher tagsliber meist nicht fir Termine
zur Verfligung, wodurch die Zeitspanne fiir mogliche
Besichtigungstermine in der Regel zwischen 16 und 20
Uhr am Nachmittag liegt. Verstandlicherweise mochte
jeder Suchende sobald er eine vermeintlich passende
Immobilie entdeckt hat auch schnellstmoglich besichti-
gen. Daher sind Termine zur Rush-Hour im bereits
erwdhnten Zeitfenster erfahrungsgemal sehr schnell
belegt. Um so argerlicher ist es sowohl fiir Interessenten
als auch Immobilieneigentiimer, wenn sich dann bei der
Besichtigung vor Ort herausstellt, dass die Immobilie
aufgrund von Aufteilung, starker Schragen oder einem
zu kleinen Badezimmer Uberhaupt nicht in Frage kommt.
Obwohl wir versuchen jede Immobilie so detailliert
beschrieben bzw. bebildert wie nur irgendwie moglich
darzustellen, ist dies leider auch mit hochwertigen
Objektfotos nicht immer maoglich. Fotos vermitteln selten
ein angemessenes Raumgefihl, eine 360 Grad Besichti-
gungstour bietet echtes realitatsnahes Bild.

Sie interessieren sich fiir eine

virtuelle Besichtigungstour?

Rufen Sie uns an unter

Tel.: 0800 - 811 0 711 (kostenfreie Hotline)

Mit unseren virtuellen 360 Grad Besichtigungstouren
bieten wir Interessenten die Moglichkeit unsere Objekte
aus einer realistischen Perspektive zu besichtigen ohne
Uberhaupt einen Termin vereinbaren zu missen.

Ein weiterer Vorteil: Interessenten kénnen selbst bestim-
men, wie lange und wie oft Sie sich einen bestimmten
Raum ansehen. Die Immobilie kann innerhalb der Tour
beliebig oft besichtigt werden. Besondere Immobilien
verdienen den besten Preis und eine besondere Form der
Prasentation. Mit dieser innovativen Prasentationsform
ist es uns gelungen die Anzahl realer Besichtigungstermi-
ne vor Ort um bis zu 70 % zu reduzieren, eine immense
Zeitersparnis sowohl fiir Eigentlimer und Interessenten.
Auch die Vermarktungsdauer konnte bei vielen Objekten
um bis zu 50 %, gegeniber vergleichbarer Hauser ohne
Besichtigungstour, reduziert werden.

Kein Wunder, denn neben der virtuellen Besichtigungs-
tour, stehen auch ein aussagekréftiges detailliertes
Exposé sowie Grundrisse sofort zur Verfligung. Insbeson-
dere bei Finanzierungsgesprachen mit Banken kann sich
der Berater bereits im Erstgesprach mit dem Kunden ein
Bild Uiber die Beschaffenheit der Immobilie machen.
Dabei bleibt die Privatsphare des Kunden geschiitzt.
Interessenten miissen sich auch fiir eine Online Besichti-
gung mit vollstandiger Anschrift und privater Telefon-
nummer registrieren. Nach der Erstregistrierung eines
Neukunden erfolgt ein Gesprach durch einen Mitarbeiter
unseres Maklerbiiros mit dem Kunden um Details zu
seiner Immobiliensuche und seinen Verhatlnissen zu
erfahren. Erst danach wird der registrierte User Account
flr die Besichtigungstour durch unser Biro freigegeben.



DIEBURG

OBER-KINZIG

LANGSTADT

Reprasentative Gewerbeimmobilie mit
Ausstellungsflache und Biirordume in

Perfektes Baugrundstiick fiir den
Odenwald-Liebhaber

Vollerschlossenes Baugrundstiick im
ruhigen Ortsteil von Babenhausen

1A Lage Ca. 1581 m? Gewerbefl,, ca. 700 m? Grundstiicksfl., Ca. 312 m? Grundstiicksfl., Bebauung
150 m? Nutzfl,, ca. 2843 m? Grundstiicks-  |ejchte Hanglage, Ortsrandlage von ca. 8 x 10m oder 9 x 9m méglich,
fl, 3 Geschoss?e, WCS, derzeitig vermietet, Kaufpreis 39.000 € Vollgeschoss + ein ausgebautes Dach-
Jahresnettomieteinnahme 79 680 € geschoss (Satteldach) méglich
ca. 40 PKW Abstellplatzen Kaufpreis 65.000 €
Kaufpreis 1.150.000,00 €

BABENHAUSEN BABENHAUSEN

Raritat!

Liebhaber Immobilie in Alleinlage!

9 Zimmer, ca. 300 m? Wohnfl.,

ca. 2.796 m? Grdst., ca.100 m? Nutzfl,,
Baujahr 1928, 8 Schlafzimmer, Einlieger-
wohnung, Kamin, 5 Parkflachen,

2 Badezimmer, Gaste-WC, direkt im Wald

Kaufpreis: 349.000 €

Terrassenwohnung mit groBem Garten
im jungen Mehrfamilienhaus

2 Zimmer, ca. 64 m? Wohnfl., eigener
Garten, 6 PKW-Stellplatze, vermietet fur
450 € Kaltmiete / Monat, Baujahr 1996,
12 Wohneinheiten, gemeinschaftlicher
Waschkeller, eigener Kellerraum, 10cm
AuRenfassadeddammung

Kaufpreis 115.000 €

Freie 2 Zimmer Terrassenwohnung mit
Gartenanteil und PKW-AuRBenstellplatz

2 Zimmer auf ca. 61,3 m? Wohnfl.,
eigener Gartenanteil, heller Wohnbe-
reich mit offener Kiiche, Bad mit Dusche,
12 Wohneinheiten, gemeinschaftlicher
Waschkeller, eigener Kellerraum,

10cm AuRenfassadeddammung

Kaufpreis 99.000 €

Alle Angebote verstehen sich zzgl. 5,95 % Maklerprovision.

7U VERKAUFEN

koste

nlose Hotline 08008110 711




BABENHAUSEN

lhre erste Immobilie! GroRziigige
Wohnung mit Siid-Loggia 2 Zimmer, ca.
67 m? Wohnfl., Loggia SUD-Ausrichtung
und Fernblick, Tageslichtbad mit Wanne,
5. OG eines Mehrfamilienhauses mit
Aufzug, Hausmeister & Rundumservice,
eigener Stellplatz und Kellerraum

Kaufpreis 48.000 €

LAMMERSPIEL

2 Zimmer Eigentumswohnung mit
kleiner Garage, ideale Kapitalanlage od.
auch zur Eigennutzung Ca. 68 m? Wohnfl.,
2 Zimmer, Tiefparterre, Wohn- & Ess-
bereich mit offener Kiiche, offener Kamin,
Bad mit Eckbadewanne, Hausgeld 187 € /
Monat, Gas- FuBbodenheizung, Garage

Kaufpreis 89.000 €

EPPERTSHAUSEN

Interessante Wohnung in ruhiger Lage
in Eppertshausen!

3 Zimmer, ca. 80 m2 Wohnfl., ab den
01.04.2014 frei, Stid-Balkon, Baujahr
1973, Hausgeld 290 € / Monat, Garage,
Dachboden, eigener Kellerraum,
0Ol-Zentralheizung Baujahr 2010

Kaufpreis 115.000 €

BABENHAUSEN

Preislich interessante Eigentumswoh-
nung fiir die Familie mit Siid-Balkon
4 Zimmer, ca. 105 m2 Wohnfl., Einbau-
kiiche, Balkon, optionale Garage mit
Abstellraum flr 5.000 €, Tageslichtbad
mit Wanne, Hausmeister, Aufzug

Kaufpreis 67.000 €

NIEDER-RODEN

3 Zimmer Maisonettenwohnung mit
Designer-Bad und T-Garagenstellplatz

Ca. 93 m? Wohnfliche, Hausgeld 388 € /
Monat, 7. Obergeschoss, Aufzug,
Einbaukiiche, Gaste-WC, Tageslichtbad
mit Wanne, sonniger Balkon, Tief-
garagenstellplatz

Kaufpreis 99.900 €

Einfamilienhaus mit gewissem Charme

6 Zimmer, 175 m? Wfl., 613 m? Grst.,
Bj. 1982, Ol-Zentralheizung, 5 Schlaf-
zimmer, Dachterrasse, Garten,

2 Garagen, Gaste-WC, uvm.

Kaufpreis 280.000 €

Alle Angebote verstehen sich zzgl. 5,95 % Maklerprovision.

WWW.DIEBURG-IMMOBILIEN.DE |5
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MOSBACH

Stabile Kapitalanlage! Voll vermietetes
4-Familienhaus in Feldrandlage

2 x 2-Zimmer und 2 x 4-Zimmer, insg. ca.
327 m? Wohnfl,, ca. 1.164 m? Grund-
stticksfl., Baujahr 1990, Terrassen,
Gaste-WCs, Tageslichtbader, Car-Port,
20.520 € Jahresnettokaltmiete

Kaufpreis 395.000 €

WERSAU

6 Familienwohnhaus in Feldrandlage,
inklusive ca. 600 m? Baugrundstiick

Ca. 420 m? Wohnfl., ca. 1.563 m? Grund-
stticksfl., Baujahr 1973, sanierungsbe-
durftig, Aufteilung pro Whg: 3 Zimmer,
ca. 70 m? Wohnfl., Wannenbad, Balkon, 1
Stellplatz, DG ausbaufahig

Kaufpreis 395.000€

MAINFLINGEN

Freistehendes 3 Familienhaus auf 791 m?
Grundstiick 10 Zimmer auf ca. 229 m?
Wohnfl., ca. 85 m? Nutzfl., ca. 749 m?
Grundstticksfl., groRer Garten, komplett
vermietet, Jahresnettokaltmiete

17.520 €, Baujahr 1907, Gasheizung
Baujahr 2006, Teilunterkellert, Garage

Kaufpreis 349.000 €

NIEDERMITTLAU

TOP moderner Bungalow — Wohnen auf
einer Ebene bis ins hohe Alter 4 Zimmer,
122 m? Wohnfl., 40 m? Nutzfl., 480 m?
Grundstlcksfl., Garten, Car-Port, PKW-
Stellplatz, EBK, Moderne Gas-Brennwert-
heizung, Mod. TGL-Bad mit Wanne &
Dusche, Gartenhaus inkl., Dachboden,
FuBbodenheizung, 16 cm Warmedam-
mung, 3 fach verglaste Fenster mit elektr.
Rollos Kaufpreis 299.000 €

Nutzen Sie die Niedrigzinsphase!
Vermietetes Einfamilienhaus
Jetzt kaufen spater einziehen!

5 Zimmer, ca. 110 m? Wohnfl.,

ca. 256 m? Grdst., ca. 45 m? Nutzfl,,

4 Schlafzimmer, Kamin, Tageslichtbad,
Garage, Keller

Kaufpreis: 149.000 €

Alle Angebote verstehen sich zzgl. 5,95 % Maklerprovision.

7U VERKAUFEN

koste

nlose Hotline 08008110 711

- ANZEIGE -

Sie wollen verkaufen
oder vermieten?

Hier konnten wir auch lhre
Immobilie anbieten.

Informieren Sie sich kostenfrei
unter 0800 811 0 711.




Uber 16.000 m? provisionsfreie Biiro- und
Lagerflichen — ab 3 Euro/m? zu vermieten!

Diese Flichen sind teilbar ab ca. 250 m?
Flache. Ziehen Sie in den Gewerbepark
Babenhausen — wir bieten Ihnen Gewerbe-
flachen aller Art und GréRen, provisions-
frei bereits ab 3 € je Quadratmeter Flache.
Es stehen Giber 13 000 m? Produktions-

GEWERBEPARK BABENHAUSEN

-

und Lagerflachen zur Verfiigung. Diese
Flachen sind teilweise beheizbar und mit
Sanitdarraumen ausgestattet. Dazu stehen
weitere 3000 m? Buroflachen zur Verfi-
gung. Des Weiteren verfiigt der Gewer-
bepark tUber Freiflichen/ Lagerflichen
und geniigend Parkflachen. Die Raumlich-
keiten liegen verkehrsglinstig direkt an

einer LandesstraBe am siidlichen Orts-
ausgang von Babenhausen. Es konnen fir
Sie Flachen individuell aufgeteilt werden.
Zur Pflege und Instandhaltung des
gesamten Anwesens steht ein Haus-
meister zur Verflgung.

Né&heres auf Anfrage in unserem Biiro.
Mietpreise ab 3 €/m? zzgl. ges. MwSt.

KLEESTADT

Super gemiitliche 3-Zimmerwohnung
im gepflegten Mehrfamilienhaus

3 Zimmer auf ca. 74 m? Wohnfl., Bad mit
Wanne und Dusche, ab den 01.04.2014
frei, ca. 15 m? groRer Kellerraum, ruhige
Lage, AuBenstellplatz, gemeinschaftliche
Waschkiiche, Gartenmitbenutzung

Kaufpreis 99.000 €

Romantische Hofreite mit Wohlfiihifaktor!

Diese wunderschéne Hofreite befindet
sich in einem ruhigen Ortsteil von
Schaafheim, ca. 180 m? Wohnfl. und
800 m? Grundstiicksfl. mit: Wohnzimmer,
Kaminzimmer, (3-)4 Schlafraume, Dach-
studio, Wannenbad, Bad mit Dusche,
Werkstatt, Scheue, Stallungen uvm.

Gut modernisiert Kaufpreis 245.000 €

NIEDER-RODEN

3 Zimmer Wohnung mit sonnigem
Balkon im Mehrfamilienhaus

3 Zimmer auf ca. 84 m?2 Wohnfl., 7.
Obergeschoss, Aufzug, Hausgeld 367 € /
Monat, innenliegendes Bad mit Wanne,
Balkon, Tiefgaragenstellplatz

Kaufpreis 79.900 €

Alle Angebote verstehen sich zzgl. 5,95 % Maklerprovision.

WWW.DIEBURG-IMMOBILIEN.DE |5
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URBERACH

Immobilie mit Platz fiir 3 Generationen!
10 Zi., 220 m? Wohnfliche, 659 m?
Grundst., 55m? Nutzfl., Bj.: 1930, 2006
modernisiert, 7 Schlafzi., 4 Bader, Garten,
Terrasse, ruhige Lage

Kaufpreis: 369.000 €

BABENHAUSEN

Bungalowadhnliches Einfamilienhaus —
zentrumsnah

5 Zi., 135 m? Wfl., 591 m?2 Grundst., Bj.
1970, 1988 modernisiert, 4 Schlafzim-
mer, Gaste-WC, TGL-Bad mit Wanne und
Dusche, Garten, Garage

Kaufpreis 240.000 €

GROSSOSTHEIM

2% 15‘“

Herrliches Baugrundstiick in Zentrums-

nahe

536 m? Grundstiicksfliche, Bebauung nach
Bebauungsplan, Mischgebiet, voll erschlos-
sen, gewerblich nutzbar

Kaufpreis: 149.500 €

MESSEL

Giinstiges Einfamilienhaus in absolut
ruhiger Lage

3.7Zi., 135 m? Wohnflache, 248 m?
Grundstuck, grundsaniert 1990,
Innenhof, Car-Port, kleines Neben-
gebaude, Pflegeleichter Garten!

Kaufpreis: 225.000 €

BABENHAUSEN

Baugrundstiick in rarer Babenhauser
Feldrandlage

421 m? Grundstiick, voll erschlossen,
Bebaubar nach Bebauungsplan, GRZ:
0,4, GFZ: 0,8, 2 Vollgeschosse moglich

Kaufpreis: 124.195 €

EPPERTSHAUSEN
P

Bautragergrundstiick fiir
Mehrfamilienhaus

588 m? Grundstiick, bebaubar nach § 34
BauGB, voll erschlossen

Kaufpreis: 155.000 €

Alle Angebote verstehen sich zzgl. 5,95 % Maklerprovision.

7U VERKAUFEN

koste

nlose Hotline 08008110 711




SCHAAFHEIM

MUHLHEIM ROSSDORF

IHRE neue TRAUMIMMOBILIE! Freiste- Moderne 2 Zimmer ETW im gepflegten Einfamilienhaus mit Nebengebaude,
hendes Energiesparhaus in ruhiger Lage 9 Familienhaus Garage und groBem Grundstiick

5 Zimmer, ca. 158 m? Wohnfl,, ca. 405 m?  Ca. 45,3 m? Wohnfl., vermietet, 5.040 € 6 Zimmer, ca. 130 m? Wohnfl., ca. 585 m?
Grundstlicksfl., Baujahr 2008, Gaste-WC, Jahresnettokaltmiete, Einbaukuiche, Grundstlicksfl., freistehend, Baujahr
Tageslichtbader , FuBbodenheizung sonnigen Balkon, Stellplatz, gemein- 1953, Gas-Zentralheizung Firma
(Erd-Warme-Pumpe), Carport, Keller- schaftliche Waschkiiche Viessmann Baujahr 1997, Garage,

raum mit Moglichkeit fiir eine Sauna Kaufpreis 99.000 € Nebengebaude

Kaufpreis 449.000 € Kaufpreis 210.000 €

HASSENROTH GROSS-ZIMMERN DIEBURG

B |

Ideal fiir Immobilieneinsteiger!
Helle 3-Zimmer-Wohnung fiir den
Single oder das Paar!

3 Zimmer auf ca. 65 m? Wohnfl.,
Tageslichtbad mit Wanne, Balkon,
Hausgeld 206€ / Monat, Fliesen und
Laminat, PKW-Stellplatz, eigener
Kellerraum

Kaufpreis 93.000 €

A

e —————
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GroRes Einfamilienhaus mit ELW, KfW-30 Haus mit Warmepumpe in
Garagen und Garten HAMMER-Feldrandlage

10 Zimmer auf ca. 180 m? Wohnfl., 5Zi., 125 m? Wfl., 633 m? Grundstiick,
Moglichkeit 2. Einliegerwhg., 3 Garagen, gehobene Ausstattung, 2 Tageslichtbade-
Garten + Innenhof, Vorderhaus ist zimmer mit Wanne und Dusche, 3-4
vermietet, Tageslichtbader, Baujahr Schlafzimmer, voll unterkellert, Einbau-
1904, Ol-Zentralheizung ktiche INKLUSIVE

Kaufpreis 299.000 € Kaufpreis: 449.000 €

Alle Angebote verstehen sich zzgl. 5,95 % Maklerprovision.
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UNSERE MAKLER
VERGLEICH CHECKLISTE!

Uberpriifen Sie vor Beauftragung eines Immobilienmaklers, welche Leistungen er lhnen bietet!

Wir von Bettina Dietz Immobilien garantieren lhnen wahrend der gesamten Vertragslaufzeit folgende Leistungen

(fur Sie als Eigentimer kostenfrei):

Kostenlose Ermittlung des Marktwertes
Ihrer Immobilie direkt vom Profi

Erarbeitung eines aussagekraftigen
hochwertigen Exposés

Zielgruppengerechte individuelle
Marketingstrategie

Erstellung professioneller Fotos und
Videos mit Vollformat-Kameratechnik
inkl. digitaler Bildbearbeitung

Exposéversendung direkt an ausgewahlte
Interessenten mit Gbereinstimmenden
Suchkriterien

Objektprasentation in allen relevanten
Immobilienportalen
(14 verschiedene Portale)

Objektprasentation in auflagenstarke
Printmedien (Tageszeitungen,
Immobilienmagazinen usw.)

Objektprasentation in Schaufenstern bei
Banken (Raiffeisenbank Schaafheim eG
und Volksbank eG Eppertshausen) und in
FuBgangerzonen

Erstellung professioneller
Verkaufsschilder / Verkaufsgalgen
(auf Wunsch)

Unser Immobilienberaterteam ist
professionell ausgebildet und nimmt
regelmaRig an internen und externen
Schulungen und Seminaren teil

Fehlende oder verlorene Unterlagen
beschaffen wir selbstandig bei den
entsprechenden Behdrden und Amtern.

Mit zwei Blrostandorten sind wir stets in
Ihrer Nahe und personlich fur Sie da
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Nutzen Sie unseren professionellen
Ubergabeservice

Seit Einflhrung der Energieausweispflicht
in 2008 / 2009 erstellen wir bei
Auftragserteilung kostenlos einen
Energieausweis fir lhre Immobilie.

NEU Social Media Marketing, wir werben
lhre Immobilie in sozialen Netzwerken
(z.B. Facebook), Infos unter:
www.facebook.com/dietz.immobilien

Auf Wunsch erhalten Sie als Verkaufer ei-
nen Zugang zu unserem Objekt-Tracking.
Uber das Internet kénnen Sie sich 24
Stunden taglich, Uber unsere Vermark-
tungsaktivitaten informiern. Das schafft
Transparenz.

Wir lassen in Absprache mit Kaufer und
Verkdufer einen neutralen unparteiischen
Kaufvertrag vorbereiten

Wir prifen vor Vertragsunterzeichnung
die Bonitat Ihres Kaufers, dies schiitzt Sie
vor unangenehmen Uberraschungen

Wir unterstiitzen lhren Kaufer wirksam
bei seiner Finanzierung. Wir kooperieren
mit mehreren starken Kreditinstituten
aus der Region und helfen bei jeder Frage
rund um die Finanzierung bis hin zum
unterschriebenen Darlehensvertrag.

Wir (ibernehmen fir Sie Verhandlungen
zwischen Kaufer und Verkaufer

Wir bilden Betriebswirte aus! Wir sind
ein von der Berufsakademie Mannheim
zertifizierter Ausbildungsbetrieb fiir den
betriebswirtschaftlichen Studiengang
Immobilienwirtschaft. Wir bieten Ihnen
daher stets aktuelles Know-How!
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Neue Anforderung an Neubauten

NEUE REGELUNGEN /
ZUR VORLAGE VON U\
ENERGIEAUSWEISEN o

NEU: Verkaufer und Vermieter werden kiinftig verpflich-
Es ist soweit ab 01. Mai 2014 tritt die Energie- tet den Energieausweis an Kaufer bzw. neue Mieter zu

einsparverordnung 2014 in Kraft. Was sich zukiinftig Ubergeben: Das bloRe ,,auf Verlangen zugadnglich machen”

fiir Inmobilienanbieter von Wohngebiuden wie es im alten Gesetz zu lesen war, soll kiinftig nicht
dndert: mehr ausreichen.

Bei Verkauf oder Vermietung einer Immobilie miissen Der Energieausweis muss bereits bei der Besichtigung
in kommerziellen Immobilienanzeigen folgende dem Interessenten vorgelegt werden.
Angaben in der Verkaufsanzeige enthalten sein:

Art des Energieausweises Was sich fiir Eigentiimer von Wohngebauden im
(Verbrauchs-, oder Bedarfsausweis) Bestand dndert:

Der entsprechende Energiekennwert Doch auch fiir Eigentiimer von bestehenden Wohnge-
(Endenergiebedarf, Endenergieverbrauchs- bauden gibt es Anderungen. Sogenannte Konstant-Tem-
kennwert) peraturheizkessel diirfen nach 30 Jahren nicht mehr
betrieben werden. Dies bedeutet, dass Heizkessel die
vor 1985 eingebaut wurden, bis spatestens 2015 ausge-
tauscht werden miissen. Bislang galt die Modernisie-

Die wesentlichen Energietrager
(Ol, Gas, Strom, etc.)

Das Baujahr des Geb&udes rungspflicht nur fir Heizkessel die vor 1978 eingebaut
wurden. Doch wie bei fast jeder Novelle gibt es auch hier

Die im Energieausweis genannte wiederrum Ausnahmen von der Regel: Eigentiimer, die

Energieeffizienzklasse Ihre Immobilie bereits vor dem 01. Februar 2002 selbst

bewohnt haben, sind von der Erneuerungspflicht ausge-
nommen. Erst bei Verkauf missen diese Kessel durch die
neuen Eigentlimer ausgetauscht werden. Von der

Regelung generell ausgenommen sind auRerdem Brenn-

Die Energiekennwerte sind nicht wie bisher auf die wert- und Niedertemperaturheizkessel, da diese einen
Gebaudenutzflache sondern auf die Wohnflache des wesentlich héheren Wirkungsgrad aufweisen.
Gebaudes zu beziehen. Durch die kiinftige Angabe der

Energieeffizienzklasse werden Energieausweise an die Einfiihrung eines Kontrollsystems:

bereits etablierte Energieklassifizierung von Elektro-
geraten (Kihlschranke, Waschmaschinen etc.) annahert. Geplant ist auRerdem die Einfiihrung eines unabhangi-

Hierbei soll die Bedeutung des Energieausweises als gen Kontrollsystems die es ermdglichen soll Energieaus-
Informationsinstrument fur Verbraucher weiter gestarkt weises liber eine Registriernummer zentral zu erfassen
werden. und stichprobenartige Kontrollen durchzufiihren.
Entsprechende Regularien sind in der kiinftigen EnEV ENER
2014 bereits verankert. Ein Betretungsrecht fiir e 440 58
Wohnungen ist zurzeit jedoch noch nicht vorgesehen. 2
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WIR SCHENKEN IHNEN DEN
GESETZLICH VORGESCHRIEBENEN
ENERGIEAUSWEIS

Bei Erteilung eines qualifizierten Exklusivauftrages fiir
den Verkauf lhrer Immobilie durch unser Unternehmen,
kiimmern wir uns um die Erstellung des vorgeschriebe-
nen Energieausweis.

Der Ausweis wird von einem qualifizierten gepriften
Energieberater erstellt, fiir Sie fallen KEINE Kosten an.

Seit 2009 missen Verkdufer oder Vermieter einem
potenziellen Interessenten auf Verlangen
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einen Energieausweis zuganglich machen. Die Verpflich-
tung ergibt sich aus der aktuellen Energieeinsparverord-
nung.

Wenn der Ausweis fehlt oder falsch ausgestellt ist,

kénnen lhnen BuBgelder von bis zu 15.000 Euro auferlegt
werden.
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Bettina Dietz Immobilien GbR informiert!

VERORDNUNG UND
RAUCHMELDERPFLICHT

Die novellierte Trinkwasserverordnung (TrinkwV), die
seit dem 1. Dezember 2012 in Kraft ist, sagt Legionellen
den Kampf an. Legionellen sind Bakterien, die in geringer
Konzentration im Grundwasser vorkommen und von dort
aus in die Trinkwasseranlage gelangen kdnnen.

Das Einatmen legionellenhaltigen Wassers, zum Beispiel
beim Duschen, kann zu einer schweren Infektion fihren.
Daran erkranken in Deutschland jahrlich bis zu 10.000
Menschen, 1.000 bis 2.000 sterben daran. Einzelne
Studien gehen davon aus, dass bis zu drei von sechs
Wasserproben bedenkliche Werte aufweisen.

Welche Pflichten halt die Trinkwasserverordnung
fiir Eigentliimer bereit?

Vermieter waren bis 31.Dezember.2013 verpflichtet Ihrer
Prif- und Anzeigepflicht beim zustandigen Gesundheits-
amt nachzukommen. Wer dies bisher verpasst hat, dem
ist zu raten das kurzfristig nachzuholen.

Betroffen sind Vermieter von Wohnungen in Mehrfamilien-
hausern, dessen Warmwasserspeicher mehr als 400 Liter
Speichervolumen umfasst. Auch bei Rohrleitungen, die
zwischen zentraler Wasserversorgung und Entnahmestel-
le mehr als drei Liter Wasser flihren, muss eine Priifung
auf Legionellen erfolgen. Dabei wird die Riicklaufmenge
zum Warmwasserbereiter, die sogenannte Zirkulations-
leitung, nicht mitgerechnet. Ebenso muissen Vermieter
ihre Mieter auf das Vorhandensein von Bleileitungen in
Kenntnis setzen. Bislang ist ein GroRteil der betroffenen
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Vermieter der geforderten Legionellenpriifung nachge-
kommen. Dabei wurde in rund 20 Prozent der Proben ein
Legionellenbefall gemeldet, der beseitigt werden musste.
Ein- und Zweifamilienhauser sind, auch wenn entspre-
chend groRe Anlagen vorhanden sind, von der Prifpflicht
befreit.

Anderung von Grenzwerten

Den Mietern ist das Ergebnis der Legionellenuntersu-
chung ebenso mitzuteilen wie die Zugabe von Aufberei-
tungsstoffen im Trinkwasser. Bislang gestaltet sich die
Aufklarung der Nutzer Gber die Trinkwasserqualitdt noch
schwierig, da die regionalen Wasserlieferanten teilweise
noch keine verstandlich aufbereiteten Informationen zur
Weitergabe zur Verfligung stellen. Wichtig zu wissen ist,
dass bei den Prifungen ein neuer Grenzwert fir Uran,
verscharfte Grenzwerte fiir Cadmium und Blei sowie
erstmals ein Grenzwert fiir Legionellen festgesetzt
wurden.
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Rauchmelderpflicht in Hessen und Bayern

Von rund 200.000 Branden, die sich jahrlich in Deutsch-
land in privaten Wohnhd&usern ereignen, verlaufen rund
600 Brande todlich. Die Hauptanzahl der Bréande entsteht
zwar tagsiber, die meisten Todesfélle jedoch ereignen
sich nachts. Denn die (iberwiegende Anzahl der Personen
werden im Schlaf (iberrascht und sterben an einer Rauch-
vergiftung. Dabei bedeuten schon drei bis vier Minuten
Rauch einatmen den Tod. Denn die entstehenden Dampfe
bestehen aus Salzsdure und Blausdure, vermischt mit
Kohlenmonoxid und Kohlendioxid. Eine todliche Kombi-
nation, zumal der Geruchssinn im Schlaf ausgeschaltet

ist und man diese Dampfe nicht wahrnimmt.

Rauchmelder -
Lebensretter in den eigenen vier Wanden

Durch die Installation und Nachriistung von Rauchmeldern
konnen diese Zahlen wesentlich verringert werden.

Und auch das Nachriisten ist kinderleicht. Bereits bei

der ersten Rauchentwicklung schlagen die Gerate laut
Alarm, so dass Hausbewohner friihzeitig geweckt werden
und sich in Sicherheit bringen kénnen, bevor ihnen Feuer
und Rauch alle Fluchtwege abschneiden.

Rauchmelder-Pflicht in vielen Bundeslandern

In Deutschland besitzen nur 7 Prozent der Haushalte
einen Rauchmelder. Eine erschreckend niedrige Zahl und
ein Versaumnis, das im Brandfall todliche Folgen haben
kann. In den meisten Bundeslandern sind Rauchmelder
im privaten Wohnbereich inzwischen Vorschrift bei

Neu- und Umbauten. In der Regel miissen Bestands-
gebaude im Laufe einer bestimmten Frist nachgeristet
werden.

Date of manufacture Noy 1 ol
Date of replacement Noy 13,}?1: |

Die Gesetze zur Rauchmelderpflicht fir Privathaushalte
sind in den Bauordnungen von Hessen und Bayern wie
folgt festgelegt. In Hessen herrscht Pflicht in Neu-,
Um- als auch in Bestandsbauten, Rauchmelderpflicht
fur Schlaf- und Kinderzimmer sowie fiir Flure, die als
Rettungsweg dienen. Es herrscht Nachristpflicht in vor-
handenen Wohnungen bis 31.Dezember 2014. In Bayern
herrscht seit 1. Januar 2013 Pflicht in Wohnungen von
Neubauten oder genehmigungspflichtigen Umbauten,
fir Schlafraume, Kinderzimmer und Flure, die zu Aufent-
haltsraumen fiihren. Es besteht Nachristpflicht fur be-
reits bestehende Wohnungen bis 31. Dezember 2017.

Qualitdt der Rauchmelder

Experten raten beim Kauf auf das TUV Siegel zu achten
und nicht bei der Anschaffung zu sparen, gepriifte
Rauchmelder sind an zusétzlichen Labels erkennbar.
Glnstige Rauchmelder reagieren erst bei einer 30%igen
Rauchentwicklung, wahrend gepriifte Rauchmelder
bereits bei einer 1,1 %igen Rauchentwicklung warnen.

So empfiehlt das Hessische Innenministerium beispiels-
weise das VdS-Prufzeichen (Verband der Sachversicherer).
Dieser Verband zeichnet ebenso wie der TUV Nord Geréte
von besonders hoher Qualitdat mit einem besonderen
Gutesiegel aus. Diese Gerate gehen Uber die gesetzlichen
Mindestanforderungen hinaus. Produkte, die mit dem
VdS-Priifzeichen zertifiziert sind, unterliegen der standigen
Kontrolle durch das priifende Institut.

Sie haben noch Fragen?
Dann rufen Sie uns an:
Tel.: 0800-8110711
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MIETPREISUBERSICHT

Service fiir Mieter und Vermieter

Die Angaben beziehen sich auf Erfahrungswerte der letzten 6 Monate und sind Anhaltswerte. Alle Werte sind
Nettokaltmieten in Euro pro Quadratmeter. Je nach Ausstattung, Lage und Energieeffizienz des Gebaudes

kénnen die angegebenen Werte auch schwanken.

Altbau bis Altbau von Altbau bis Altbau von
einschl. 1948 | 1949 bis heute einschl. 1948 | 1949 bis heute

GrolRostheim 5,97 6,59

Schaafheim 5,75 6,42 8,14
Babenhausen 6,00 6,49 8,65
GroR-Umstadt 6,30 7,10 9,00
Miinster 6,75 6,90 8,98

Erstellt von Bettina Dietz Immobilien,
Angaben ohne Gewahr

Eppertshausen

Dieburg 6,79 7,60 9,50
Rodgau 6,79 7,40 9,25
Rodermark 6,89 7,55 9,35
GroR-Zimmern 6,33 7,10 8,80
Otzberg 5,59 6,35 7,95

WOHNUNGSNEUVERMIETUNG -
STRESSFREI UND KOSTENLOS FUR SIE!

Die Wohnungsneuvermietung ist fur Sie als
Immobilieneigentiimer in der Regel mit groflem
Arbeits- und Zeitaufwand verbunden. Daher méchten
wir lhnen unseren Vermietungsservice anbieten,
welcher fir Sie kostenfrei ist.

So geht’s: Bei einer anstehenden Neuvermietung
teilen Sie uns kurz die Daten lhrer Immobilie per
Telefon, Brief, Fax oder Email mit und wir erledigen die
Suche nach einem geeigneten, solventen Mieter.

Wir bieten lhnen dabei folgende Leistungen:

- Schaltung von Inserate in der Zeitung und
natlrlich auch im Internet (z.B. Immobilienscout24,
Immowelt usw.)

- Vorauswahl von geeigneten Mietern

- Erstellung eines Vermietungs-Exposé

- Mietvertragserstellung

- Wahrnehmung aller Besichtigungstermine

2\ Bettina Dietz

Immobilien GbR

Bonitédts-Check

Wir prifen lhre neuen Mieter auf: Haftanordnungen,
eidesstattliche Versicherung, Inkassoliberwachung,
Insolvenzverfahren usw. Selbstverstdndlich tragen wir
auch alle bei der Vermittlung anfallenden Kosten wie
z.B. Inseratskosten. Bei Abschluss des Mietvertrages
werden wir ausschlieBlich vom Mieter entsprechend
den Ublichen Maklergebiihren bezahlt. Kosten fiir Sie
entstehen nicht! Testen Sie unseren Service — lassen
Sie lhre Immobilie durch uns vermieten.

Sie werden zufrieden sein! Versprochen!

Zur ersten Kontaktaufnahme erreichen Sie
Patrick Dietz oder Gaby Griinewald unter der
Rufnummer 06073 89113.

Sie kdnnen auch gerne eine E-Mail schreiben an:
bdimmo@t-online.de.

Selbstverstandlich stehen wir Ihnen auch zur Verfi-
gung, wenn Sie lhre Immobilie verauRern mochten!

Kostenlose Hotline
08008110711

Biiro Schaafheim
Wilhelm-Leuschner-StraRe 10
64850 Schaafheim

Telefon: 06073 89113
Biiro Babenhausen Telefax: 06073 731708
Amtsgasse 2
64832 Babenhausen

(in der FuRgangerzone)

www.dieburg-immobilien.de
anfrage@dieburg-immobilien.de




