DIETZ: 3-Zimmer-Wohnung mit 2 Balkonen —
Zentrale Lage in Leidersbach! Luft-Wasser-

Warmepumpe!
63849 Leidersbach, Etagenwohnung zum Kauf

Objekt ID: 7860

Wohnflache ca.: 119,21 m2 - Zimmer: 3 - Kaufpreis: 407.000 EUR
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DIETZ: 3-Zimmer-Wohnung mit 2 Balkonen — Zentrale Lage in
Leidersbach! Luft-Wasser-Warmepumpe!

Objekt ID
Objekttypen
Adresse

Etage

Etagen im Haus
Wohnflache ca.
Zimmer
Schlafzimmer
Badezimmer
Terrassen
Heizungsart
Wesentlicher Energietrager
Baujahr

Zustand
Stellplatze gesamt
Stellplatz

Garage

Verflgbar ab

Ausstattung / Merkmale

Kaufpreis

ENERGET)s, o
C
SAN\ERUNSE

7860

Etagenwohnung, Wohnung
63849 Leidersbach

1

3

119,21 m?

3

2

1

2

FulRbodenheizung
Luft/Wasser Warmepumpe
2024

Erstbezug

1

1 Stellplatz

1 Stellplatz

30.09.2024

AulRenstellplatz, Barrierefrei, Garage, Gaste-WC, Keller,
Personenaufzug, Seniorengerecht, Terrasse

407.000 EUR
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Objektbeschreibung

Bereits 75 % vermarktet!
Aktueller Bautenstand: Die Estricharbeiten in den Wohneinheiten wurden abgeschlossen, die
Dammungen der Fassade sind im vollem Gange.

Wohnung 1im 1. OG

Barrierefreie 3-Zimmer-Wohnung im 1. Obergeschoss mit 119,21m2? Wohnflache und 2 Balkonen
(Uberdachte Loggien).

AUFTEILUNG

* Wohnen Essen Kochen Uber 47m?2

* 2 Schlafzimmer

* Tageslichtbad mit Wanne+Dusche

* WC flr lhre Gaste

* Hauswirtschaftsraum mit WM-Anschluss
* Abstellraum

* 2 Uberdachte Loggien

* Optionaler Kellerraum

Im Bereich des Gaste-WCs, der Diele und des Abstellraums sorgt der angrenzende Lichthof fur
natdrlichen Lichteinfall. Neben dem Personenaufzug kénnen Sie noch einen gemeinsamen Kinderwagen-
Raum auf gleicher Wohnebene nutzen.

In zentraler Lage von Leidersbach wird eine ehemalige Gewerbeimmobilie umgebaut, modernisiert und
mehrmals aufgestockt!

Insgesamt besteht die Immobilie aus 2 Gebaudeteilen mit 24 Wohneinheiten + 2 Gewerbeeinheiten im
Erdgeschoss.

KEINE Kauferprovision! Alle Gewerke werden durch namenhafte Firmen ausgefihrt.

Die Heizungsanlage wird als zentrale effiziente Luft-/Wasser Warmepumpe ausgefihrt.

Hocheffiziente elektronische Zirkulationspumpen sorgen hierbei fur eine optimale Versorgung unter
Bertcksichtigung des tatsachlichen Bedarfs, die Heizungsanlage wird mittig zwischen den beiden
Gebaudeteilen eingebaut. Sdmtliche Raumlichkeiten werden mit Niedertemperatur als Fu3bodenheizung
ausgefuhrt.

Der Energieausweis kann erst nach Abschluss der Baumaflinahme erstellt werden, die Daten im
Energieausweisfeld beziehen sich aus dem flir den Bauantrag notwendigen Warmeschutznachweis.
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Ausstattung

Inklusive 1 Tiefgaragenstellplatz
Inklusive 1 PKW-Aulenstellplatz (3,5m Breite)

Inklusive Bodenbelage

Inklusive Fliesenbelage

Wandbelage in Q2 tapezierfahig vorbereitet

Energieeffiziente Luft-Wasser-Warmepumpe mit FulRbodenheizung
Vollwarmeschutz

3-fach-Warmeschutzverglasung

Elektrische Rollladen (zentrale Steuerung gg. Aufpreis moglich)
Aluminium-Fensterbanke

Moderne Béader

Bodentiefe Duschen mit Rinne

Wandbelage in Q2 tapezierfahig vorbereitet

Personenaufzug (behindertengerechte Ausstattung)

Sonstiges

Alle Neubauwohnungen (schon ab 3.182,-€ pro m?) finden Sie auf unserer Projektseite:
www.immoprofi-dietz.de/leidersbach/

Sie mochten eine Immobilie verkaufen oder kaufen, vermieten oder mieten ?

Nutzliche LINKS:

www.mietspiegel24.de
www.sie-mochten-verkaufen.de
www.sie-mdéchten-vermieten.de
www.aktuelle-maklerinfos.de
www.my-referenzen.de
www.dietz-referenzen.de
www.dietz-tv.de

Wir verfiigen Uber eine mehr als 30 jahrige Erfahrung in der Immobilienbranche, wir sind ein von der
Dualen Hochschule Mannheim zertifizierter Ausbildungsbetrieb fir den Studiengang: Betriebswirtschaft
in der Immobilienwirtschatft.
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Ausstellungsdatum 22.04.2022

Guiltig bis 21.04.2032

Baujahr 2024

Wesentlicher Energietrager Luft/Wasser Warmepumpe
Endenergiebedarf 36,80 kwh/(mz2-a)
Energieeffizienzklasse A
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Lage

Die Gemeinde hat sehr viel zu bieten und hier ist das Leben noch lebenswert. Hier kdnnen lhre Kinder
noch aufwachsen, wie es unsere Eltern getan haben, in der freien Natur, unbeschwert und glicklich!

Leidersbach ist eine liebenswerte Gemeinde im "Spessartrauberland” mit einer sehr guten Infrastruktur
im Landkreis Miltenberg. Von den Einheimischen liebevoll "Sakkovalley" genannt, und wegen der vielen
Kleiderfabriken mit guten Einkaufsmdglichkeiten auch tber die Gemeinde hinaus bekannt. Ein
blihendes Vereinsleben garantiert Ihnen hier ein positives Lebensgefunhl.

Kindergarten und Grund- und Hauptschule befinden sich im Hauptort.

Gute Einkaufsmoglichkeiten flir den taglichen Gebrauch befinden sich ebenfalls im Hauptort.

Gute Busverbindungen nach Aschaffenburg, Obernburg sowie zum Nachbar-Bahnhofsort Sulzbach am
Main vorhanden.

Hier leben Sie zentral und doch ruhig und beschaulich!

Landhotel - Gasthof
"Zur Krone"

Ristorante (M)
Pizzeria Romana~¥

Leidersbach

Gartengestaltung
Marcel Rehbein

ROSSBACH

Google Map data ©2022 GeoBasis-DE/BKG (©2009), Google
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Luftansicht Visualisierung

Luftansicht Visualisierung

Endenergiebedarf: L \ Betting Diet:
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Primarenergiebedarf:
66,3 kWh/(m?a)

Das 15 kopfige Immobilienberaterteam rund um die Geschaftsfuhrer Bettina,
Patrick und Pascal Dietz konzentriert sich zwischen Frankfurt, Aschaffenburg,

Endenerg|ebedarf gemaB Warmeschutznachwe|s Odenwald, Miltenberg, Gelnhausen und Darmstadt auf den Verkauf und die

Vermietung von Wohn- und Gewerbeimmobilien.

kostenlose Hotline Tel. 0800-8110 711 www.immoprofi-dietz.de

Kurzportrait
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Grundriss

Grundriss Wohnung 1 Vorderhaus
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Eltern \

1013 m2 \

Zimmer
Waohnen/Essen/

Kochen
4714 m?
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