DIETZ: REDUZIERT! 2 Hauser auf einem
Grundstuck mit 3-4 Wohneinheiten inklusive
Ausbaupotenzial!

64839 Munster, Mehrfamilienhaus zum Kauf

Objekt ID: 7131

Wohnflache ca.: 322,46 m2 - Zimmer: 16 - Kaufpreis: 449.000 EUR
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DIETZ: REDUZIERT! 2 Hauser auf einem Grundsttick mit 3-4
Wohneinheiten inklusive Ausbaupotenzial!

Objekt ID

Objekttypen

Adresse

Wohnflache ca.
Nutzflache ca.
Grundstuck ca.

Zimmer

Heizungsart
Wesentlicher Energietrager
Status

Verflgbar ab
Ausstattung / Merkmale
Provisionspflichtig

Ké&uferprovision

Kaufpreis
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7131

Haus, Mehrfamilienhaus
64839 Munster

322,46 m?

53,48 m?

421 m?

16

Zentralheizung

Gas

vermietet

2 Wohnungen vermietet
Denkmalgeschutzt, Keller
Ja

3,0 % vom Kaufpreis inkl. MwSt.

449.000 EUR
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Objektbeschreibung
DIETZ: 2 Hauser auf einem Grundstick mit insgesamt 3 Wohneinheiten inklusive Ausbaupotenzial!

Auf dem 421gm groRen Grundstick befinden sich Mitten in dem schdonen Minsterer Ortsteil Altheim
zwei Hauser einer denkmalgeschiitzten Gesamtanlage mit insgesamt drei Wohneinheiten.

Das Vorderhaus erstreckt sich Uber 3 Etagen und insgesamt ca. 175gm Wohnflache. Zu diesem
Gebaude gehort ein kleiner Garten welcher sich direkt vor dem Haus befindet. Die Grundrisse im
Exposé zeigen die Raumaufteilung gemaR Bauunterlagen. Im Geb&ude wurden kleinere Anderungen
der Raumaufteilung vorgenommen. Das Vorderhaus ist zudem teilunterkellert. Hier befinden sich der
Heizungsraum sowie ein geraumiger Abstellraum.

Das ehemalige Stallgebaude (Hinterhaus) wurde geméal Bauantrag von 1994 zu einem Wohnhaus mit
zwei Wohnungen umgenutzt. Hier finden Sie im Erdgeschoss eine ca. 70 gm grof3e 2 Zimmer Wohnung
vor sowie eine Garage / Unterstand.

Im Dachgeschoss befindet sich eine ca. 64,7 gm groRe Maisonette Wohnung mit insgesamt vier
Zimmern. Da die zwei Raume im Dachgeschoss nachtraglich ausgebaut wurden, haben wir diese
Flachen nicht zur Wohnflache hinzugerechnet. Darliber hinaus wurde auf dieser Etage der Ausbau einer
weiteren 1-2 Zimmer Wohnung begonnen. Hier wurde bereits ein Badezimmer installiert und die
Elektrorohinstallationen im Wohn-/Schlafraum sowie Heizkorper vorgesehen. Uber eine bereits
vorhandene Wendeltreppe kdnnte noch ein weiterer Raum auf dem Spitzboden erschlossen und
ausgebaut werden.

Zur Immobilie gehort auRerdem ein geraumiger geschlossener Innenhof. Hier ist ausreichend Platz fur
bis zu 5 PKWs.

AUFTEILUN G: VORDERHAUS (eine Wohneinheit, ca. 175gm Flache):
ERDGESCHOSS:

* grof3es Schlafzimmer

* Kinderzimmer

* Badezimmer mit Wanne

* Durchgangszimmer

* Flur

OBERGESCHOSS:
* Wohnzimmer
* Schlafzimmer

..'.V fun N
l ! fae "%1
&*;‘" ?!1" [

r' ./ il

RN ; S
m Unser Expertenwissen als Immobilien

ercEnscne SR RickTIGE Ratgeber zum SOFORT-Download unter:

SANIERUNG ”VWIOB\LIENPREIS

www.immowissen-dietz.de




'Lu\ Betting Dietz

lt‘/\ Immobilien GbR

A

* Klche

* Badezimmer
* Flur

* Balkon

DACHGESCHOSS:
* 2 Schlafzimmer
*WC

KELLERGESCHOSS:
* 2 Kellerraume

HINTERHAUS (zwei Wohneinheiten):

ERDGESCHOSS:

* Wohn und Essbereich

* Kiche

* Schlafzimmer

*Tageslichtbad mit Wanne und Waschmaschinenanschluss

OBERGESCHOSS links:

* Wohnzimmer

* Kiiche (Durchgangszimmer)

* Schlafzimmer

* Badezimmer mit Wanne

* innerhalb der Wohnung befindliche Treppe mit Zugang ins Dachgeschoss

DACHGESCHOSS: (nachtraglich ausgebaut)
* 2 Zimmer

OBERGESCHOSS rechts:
* Badezimmer

* 1 Raum mit Wendeltreppe zum Spitzboden

Wir haben Ihr Interesse wecken kbnnen? Dann vereinbaren Sie jetzt Ihren persdnlichen
Besichtigungstermin! unter 06073 723570!
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Ausstattung

Wolf Gas-Zentralheizung (2010) mit zentraler Warmwasserbereitung

Hinterhaus umfangreich modernisiert

Vorderhaus renovierungsbeduirftig

Vorderhaus teilunterkellert

derzeitige monatliche Mieteinnahmen: 1340€ (Vorderhaus + Hinterhaus EG Wohnung | DG zurzeit nicht
vermietet)

5 PKW-Stellplatze

Garten

Innenhof

Sonstiges

Viele weitere Angebote, die teilweise nicht in diesem Portal geschaltet sind, finden SIE unter:
WWW.IMMOPROFI-DIETZ.DE

Sie mdchten eine Immobilie verkaufen oder kaufen, vermieten oder mieten ?

Natzliche LINKS:

www.mietspiegel24.de
www.sie-mdéchten-verkaufen.de
www.sie-mdéchten-vermieten.de
www.aktuelle-maklerinfos.de
www.my-referenzen.de
www.dietz-referenzen.de
www.dietz-tv.de

Wir verflgen uber eine mehr als 25 jahrige Erfahrung in der Immobilienbranche, wir sind ein von der
Dualen Hochschule Mannheim zertifizierter Ausbildungsbetrieb fir den Studiengang: Betriebswirtschaft

in der Immobilienwirtschaft.

Unser 15 kopfiges TEAM freut sich auf Ihren Anruf.
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Lage
Zentrale Lage von Minster - Altheim

INFOS zu Munster:
Eine sehr gute Infrastruktur ist vorhanden. Es gibt sowohl Kindergérten, als auch Schulen. Arzte,

Einkaufsmaoglichkeiten sind in vielfaltiger Form gegeben.

Zur Gestaltung lhrer Freizeit und zur Entspannung stehen das Hallenschwimmbad, das Freizeitgelande
im Westen von Munster mit Pavillons, Liegewiesen, Spiel- und Grillplatzen sowie Wanderwegen, die
Freizeitanlage beim Sportplatz Altheim sowie die teilweise bis an die Ortslagen heranreichenden
Waldungen mit Rundwanderwegen zur Verfugung. Fur die Kleinen wurde eine Vielzahl von
Kinderspielplatzen und fur die etwas Grol3eren je eine Skateboardanlage beim Festplatz in Minster
sowie in der Freizeitanlage in Altheim errichtet. FUr Jugendliche steht ein Jugendzentrum in der
Kerngemeinde Munster zur Verfigung.

Ein Bahnhof mit sehr guten Anschlussmdglichkeiten nach Frankfurt, Darmstadt, Offenbach, Hanau und
Aschaffenburg ist in wenigen Minuten erreichbar.
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AuRenansicht Hof Hofbereich
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Schlafzimmer Maisonettewohnung Kiiche Maisonettewohnung
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Badezimmer Maisonettewohnung Badezimmer Maisonettewohnung

Unser Expertenwissen als Immobilien

AN e h e dicTiGe Ratgeber zum SOFORT-Download unter:

IMMOBILIENPRE) g

— www.immowissen-dietz.de




/LQ\ Betting Dietz

13\ fomobilien @6R

P N

A

H

,7'(

1‘/ ly LN v 77 A
Dachboden Maisonettewohnun

//’

Dachboden Maiso

5

f 4

nettewohnung

Unser Expertenwissen als Immobilien

'MMOBILIENPRE, 5

e www.immowissen-dietz.de

ook IMMOBILE ey MOBIHTISE Ratgeber zum SOFORT-Download unter:




/LU\ Betting Dietz

lt‘/\ Immobilien 6bR

P N

N\~

Dachboden Maisonettewohnung

lf':a' ""g
&g,;y I,V s

Mg
v

D Unser Expertenwissen als Immobilien

AN e ) e dicHTIGe Ratgeber zum SOFORT-Download unter:

IMMOBILIENPRE) g

www.immowissen-dietz.de




/LU\ Betting Dietz

lt‘/\ Immobilien 6bR

P N

3
»!

L

=
i

il

.
;

Biro EG Vorderhaus

Badezimmer EG Vorderhaus Diele EG Vorderhaus

Unser Expertenwissen als Immobilien

s wheasmeE Ratgeber zum SOFORT-Download unter:
o R www.immowissen-dietz.de




'Lu\ Betting Dietz

lt‘/\ Immobilien GbR

A

Wohnzimmer OG Vordérhaﬁs Schlafzimmer OG Vorderhaus

R} , .1
i im Unser Expertenwissen als Immobilien

AN e h e dicTiGe Ratgeber zum SOFORT-Download unter:

'MMOB\LIENPRHS

e www.immowissen-dietz.de




/Lu\ Betting Dietz

lt‘/\ Immobilien 6bR

P N

Balkon OG Vorderhaus

- 'b,‘:\v ) -
, . S

Schlafzimmer 1 von 2 DG Vorderhaus

,f% Betting Dietz
i, Immobilien ¢se

JEL TN Unser Expertenwissen als Immobilien
AN e SR RickTIGE Ratgeber zum SOFORT-Download unter:

IMMOB\LIENPREIS

www.immowissen-dietz.de




»LU\ Betting Dietz

lt‘/\ Immobilien GbR

~A
Grundriss
Grundriss EG
Schlafzimmer 2 von 2 DG Vorderhaus Volgelperspektive

Unser Expertenwissen als Immobilien

AN e heR RICHTIGE Ratgeber zum SOFORT-Download unter:

IMMOBILIENPRE) g

www.immowissen-dietz.de




»LU\ Betting Dietz

lt‘/\ Immobilien GbR

A

‘“\\ Betting Dietz
e, Immobilien ¢tr

Bad | !
590m° | |
Essplatz
| R Wohnraum 268 150
28,60 m* g7 il Garage
Gt
I Vii he
Sicki
- -~
Schiafzimmer ;1
16,60 m* -
" N R . ‘17\-]ﬁ<l.:i7] -
| | AR S ey Sk M Gl
#l Ll ra55e
K - . - "
e . L 1
/4 I~/ Parken 2
= Kii ﬂqﬂ =1
by (6 a,'z_e'n ml 2 /H:
[ G \‘l 7.393?-:1 < t1 Hot
11| Parken 6
73 ¥ Kiche winh ""f Parken 3
€50m" fang
50 m
Gard. \J
2,60 m*
Parken 4
/ b Ve
T
I, o S
4/ g S
Wohnraum
36,00 m*

‘.Q\

Garten

Erdgeschoss

Unser Expertenwissen als Immobilien

SANIERUNG

FERaETISCHE IMmoaCTIGE Ratgeber zum SOFORT-Download unter:

BILIENPRE g

www.immowissen-dietz.de




»LU\ Betting Dietz

lt‘/\ Immobilien GbR

A

Grundriss

Grundriss 1 OG

S
v Xl : o
i i\m Unser Expertenwissen als Immobilien

AN e 7 e dicTiGe Ratgeber zum SOFORT-Download unter:

IMMOBILIENPRE) g

www.immowissen-dietz.de




»LU\ Betting Dietz

lt‘/\ Immobilien GbR

%\‘ Bettina Dietz
O

e, Immobilien ¢br

TI LI fuer FTTTTT Fur 1S 1
Bpd 1 2,90 I 260 ? "F
Wohnraum
26,00 m* Kinderzimmer
13,30 m*
=B = =
53 T Terras
~ FADM
N ¥ 7
- A /
by
L NI
LA Kind
14,00 m* ~
=~ / ~L_
»~ K\’:
-b;ela
6,30 m*
[/ Flur
B 9,40 m)
Kind
11,00 m*
Schlafraum
23,70 m*

‘sq

1. Obergeschoss

S

DER RICHT|GE

MMOBIISEMISE Ratgeber zum SOFORT-Download unter:
e www.immowissen-dietz.de

P ; S
, P i\m Unser Expertenwissen als Immobilien
ENERGET|SCy .

SANIERUNG




»LU\ Betting Dietz

lt‘/\ Immobilien GbR

A

Grundriss

Grundriss DG

S
v Xl : o
i i\m Unser Expertenwissen als Immobilien

AN e 7 e dicTiGe Ratgeber zum SOFORT-Download unter:

IMMOBILIENPRE) g

www.immowissen-dietz.de




»Lu\ Betting Dietz

lt‘/\ Immobilien GbR

A

"\ Betting Diet:

e, Immobilien gir

AR R A

B T‘ ~ }\
B&H ~E
S

4,50m* \
¥ Q
j~ K‘ ~
?
* o
B |

Dachgeschoss

Unser Expertenwissen als Immobilien

fenoemscye o mCHTIGE Ratgeber zum SOFORT-Download unter:

ANIERUNG IMMOBILIENPRE) g

www.immowissen-dietz.de




»LU\ Betting Dietz

lt‘/\ Immobilien GbR

A

Grundriss

Grundriss KG

S
v Xl : o
i i\m Unser Expertenwissen als Immobilien

AN e 7 e dicTiGe Ratgeber zum SOFORT-Download unter:

IMMOBILIENPRE) g

www.immowissen-dietz.de




ENERGET|SCy

SANIERUNG

%‘\ Betting Dietz
'\ Immobilien ¢

P

»LU\ Betting Dietz

lt‘/\ Immobilien GbR

A

nicht untarkellert

Hausanschl.
3.60m*

Kellergeschoss

DER RICHT
16
'MMOB\LIENPREEIS

nicht unterkeliert

Unser Expertenwissen als Immobilien

Ratgeber zum SOFORT-Download unter:
www.immowissen-dietz.de



http://www.tcpdf.org

